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Trollvegg Arkitektstudio AS er blitt engasjert av SIA i forbindelse med en mulighetsstudie og
reguleringsplanarbeid for St. Olavveis 43.

Hovedintensjonen med planinitiativet er 8 omregulere St. Olavs vei 43 og legge til rette for flere
studentboliger, som er i trad med Kristiansand visjon om & vaere en universitetsby. Bygget blir i dag
brukt som studentboliger, og det er gnskelig a legge til rette for 50 nye studentboliger ved a utvide i
bredde, hgyde og ved etablering av ny flgy. | dette prosjektet vil eksisterende bygningsmasse
gjenbrukes og videreutvikle ved & beholde eksisterende sgyler, bjelker og dekker. Dette gjgr at
baerekraftperspektivene settes i sentrum.

Figur 1 Flyfoto av eksisterende bebyggelse
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1. Formalet med planen

Formalet er & utarbeide en reguleringsplan for a videreutvikle eksisterende studentboliger. Bygget i St.
Olavs vei 43 ligger sentralt pa Lund, med kort vei til Universitetet, kollektivsaksen og sentrum.

Kristiansand har i 2022 blant landets laveste dekningsgrad for studentboliger der ca 11,3% av
studentene far tilbud om studentbolig. Denne planen vil vaere med a skape flere studentboliger pa et
svaert sentralt omrade med ga- og sykkelavstand til bade UiA og sentrum. | tillegg vil planen vaere med
pa a «rydde opp» uteomradet, parkeringsdekket, inngangspartiet og generelt det arkitektoniske
utrykket.
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Figur 2 Bilde av eksisterende beée
1.1. Den store konteksten

Planomradet befinner seg i enden av St. Olavs vei, som er et omrade med hgy grad av stgrre blokker
med boliger. Omradet har det siste tidret hatt en stor utvikling med mange nye og stgrre
leilighetsblokker, og blitt et populeert omrade for unge og eldre. | naermeste naerhet ligger @sterveien,
som er den sentrale kollektivaksen, videregaende skole — KKG og Oddermarka skole. Det er ca. 900m
til UiA, og langs denne strekningen ligger Spicheren, aktivitetspark, butikk, Gimlehallen etc.
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Figur 3 lllustrasjon som viser den urbane konteksten
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2. Planomradet

Forslaget til planomradet pavirker hovedsakelig St. Olavs vei 43, men ferdselsaren langs St. Olavs vei
vil ogsd pavirkes grunnet avkjgrsel og mulig avfallshandtering langs veien.

Planomradet befinner seg i et boligomrade med hgy utnyttelse. De naermeste naboene er en
leilighetsblokk pa 4 etasjer i nord, rekkehus over 2,5 etasje i sgr, Oddemarka skole i gst og en 10
etasjers leilighetsblokk i vest.

St. Olavs vei er en popular gate hvor mange folk ferdes til og fra kollektivaksen langs @sterveien og
mot KKG / UiA. Pa eiendommens side av gaten er det gangfelt, mens pa motsatt side er det blitt
etablert en god og bred gang- og sykkelvei.

¥

e : 44/225
| . 2R S [
| St. Olavs ve! VA S \
{ i T - % ) %%
/ ‘ 4580\ % ‘
/ |
an // 44/278 ] 44/267
{ 1 :
[z —— \ =
[} { \ + 45A =
/E | e g
A ) e et —
— = 15211301 441268, \ e g
e 1921782] oo dan— e e - -43 \ | N
‘ / 7500588 [ —— | \
1-568 “,‘ .21 | i \\ \
/ i 152/1303 \\ \ \\ \Oidemaria
i l AR
J ey | f ' “ E \
= ' A7 2 O
\/ 152885 | £ 1 £ 2\
- 2 . 5 \
y 18217301 T = A \
) I r ) \\
“7"79 N % 35Aﬁ94 ‘
64/ | 30D | =398 \ —
/ Kjempeveien | . | ey \olave
f 152/ 18RS 15216867129 | St
/o 1521565 ra— §12/1293 | e
il .13C ol
3 154 57 ‘9?""?1'-’"3?"39/578 ' 15211293 o

i
—
”

|
| 14

2 | i

Figur 4 Forslag til plangrense.

Planomradet gjelder i hovedsak:
- Gnr/bnr. 152/1303 med adresse St. Olavs vei 43

| tillegg er felgende eiendommer tatt med i planen:
- Gnr/bnr. 152/903, kommunal eiendom — St. Olavs vei.

2.1. Eksisterende bebyggelse

Dagens bruk er studentleiligheter i forskjellige stgrrelser, men hovedsakelig 2-romsleilighet med eget
bad og kjgkken. Studentleilighetene har fatt en oppgradering i de seneste arene, men utsiden er det
ikke gjort noe med. Bygget har en parkeringskjeller, samt et parkeringsdekke. Eksisterende
bygningskropp er formet som en «L», og har uteomrade pa bakside. Framsiden kan beskrives som litt
udefinert / kaotisk med ingen tydelig inngangsparti, avkjgrsel og en del sykler som ligger her og der.
Bygget har en god strategisk plassering til UiA, da det befinner seg sentralt pa Lund og naerme
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kollektivaksen. SiA beskriver pa egne nettsider at de gnsker a fglge visjonen til Kristiansand om a vaere
en sykkelby og anbefaler sine beboere om a ta med egen sykkel, og at har begrenset med
parkeringsplasser.

Figur 6 Flyfoto av omrdadet fra gst til vest
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3. Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak

Bakgrunnen for reguleringsplanen er et gnske om a forbedre eksisterende bygningskropp. Vi
mener den urbane settingen bygget befinner seg i, tillater noe stgrre hgyde og bredde pa
bygget enn dagens reguleringsplan tillater. Pa utsiden av dagens bygg ligger det et
parkeringsdekke, som kan brukes i denne utvidelsen. Deler av dette dekket gnskes omgjort
til studentboligareal, mens resterende blir grgnt / uteomrade. | bakgarden legges det til
rette for a bygge ny flgy og utnytte tomten pa en bedre mate enn i dag, og den nye
bebyggelsen vil fa en «U» form med felles uteareal i midten. | tillegg er det i forslaget blitt
lagt til rette for et uteomrade pa taket pa eksisterende flgy, som ligger strategisk i forhold til
trapp og heis. Antall boenheter i de forelgpige plantegningene viser en mulighet for totalt 86
enheter, hvor 50 av de er nye. Nye volumer vil tilpasses naboene med tanke pa hgydene og
trappes ned mot den laveste bebyggelsen i sgr.

Figur 7 Bildeserie fra ulike vinkler av ny bebgge/se

Framsiden vil fa et nytt uttrykk og et mer definert inngangsparti. | tillegg vil det bli lagt til
rette for a forbedre / tydeliggjore dagens avkjgrsel, og legge til rette for sykkelbod
/sykkelparkering. Den nye flgyen vil fa en ny trapp, som skal fungere som en ekstra inngang /
utgang / remningsvei for dem som bor i denne enden av flgyen.

4. Utbyggingsvolum og byggehgyder

Eksisterende bygg har tre lave etasjer, og gesims pa kote +29,5. Ny gesims er foreslatt pa
kote +33,0. Dette vil gi en ekstra etasje oppa eksisterende bygg etter dagens krav pa
etasjehgyder. Den nye flgyen vest av tomten vil fglge den nye gesimshgyden. Plasseringen
og hgydene er bestemt av omkringliggende bebyggelse, solforhold og muligheter for
terrasser pa taket.
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Figur 8 Snitt som viser ny bebyggelse mot eksisterende bebyggelse

Utvidelsen i nord vil som nevnt tidligere redusere antall parkeringsplasser med 16, men
tiltaket vil gi beboere ett nytt uteareal. Dette tiltaket blir ikke sett pa som noe problem da
det er fatall av studentene som har bil disponibel. I tillegg vil de 13 parkeringsplassene i
kjelleren, som i dag leies ut privat sies opp, og gj@res disponible for studentene.

Det opprettholdes god avstand fra naboblokk med 13,01m fra vegg til vegg og 9,65m fra
balkong til balkong.
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Figur 9 Avstander til nabo i nord

Situasjonsplanen viser at gangpassasjen mellom bebyggelsen blir uendret og
parkeringsdekket blir omgjort til grentomrade. Dette gir en bedre overgang til passasjen og
lekeplassen som ligger iqnordvest:

6.00 1101
v
=

s

e, i

-

Figur 10 Ny situasjonsplan av ny bebyggelse
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5. Gjeldende planstatus og forhold til overordnet lovverk

5.1. Kommuneplanens samfunnsdel — Kristiansand mot 2030
Hovedvisjon i kommuneplanen er «sterkere sammeny. | dette ligger det a peke framover, samle og
inspirere til felles utvikling og endring. Kristiansand skal vaere attraktiv for arbeidsgivere,
arbeidstakere, studenter og besgkende. Sammen med universitetet og studentene styrkes
universitetsbyens attraktivitet med ringvirkninger for naeringslivet og sivilsamfunnet.

5.2. Eksisterende reguleringsplan
Det foreligger en eksisterende reguleringsplan pa omradet, som ble vedtatt i 1975. | denne planen er
det lagt til rette for byggeomrade for bolig (hybelhus), fellesarealer, parkering og avkjgrsel.

6. Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet

Som del av et tettbebygd strgk vil det vaere naboer som har interesse for hvordan tomten utnyttes. Vi
gnsker god dialog med naboene og andre som vil bli bergrt av denne planen.

Det er foretatt utsjekk av nasjonale og kommunale databaser. Det er ikke registrert rgdlistede arter
innenfor planomradet. Det er gjort funn av fortidsminner innenfor plan-omradet. Pa kartet nedenfor
vises hva som er registrert innenfor planomradet. Her det er blitt registrert et arkeologisk minne av en
batgrav som ble utgravd i 1961. Dette ligger pa naboens uteomrade / offentlig gang- og sykkelvei, men
pavirker ikke denne planen.
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Figur 11 Kulturminner
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7. Samfunnssikkerhet - risiko og sarbarhet

Det vil i planprosessen utarbeides en ROS-analyse for a ivareta risiko og sarbarhet.

8. Bergrte offentlige organer og andre interesserte som skal varsles
om planoppstart

Planforslaget vil bli varslet og hgrt i henhold til vanlige prosedyrer etter plan- og bygningsloven.
Neermeste tilgrensende naboer, samt Byantikvaren varsles om planoppstart.

Det er ikke sett behov for andre bergrte instanser ut over vanlig varslingsliste som blir utsendt av
kommunen.

9. Prosesser for samarbeid og medvirkning

Planforslaget bergrer ingen saerskilte fagmyndigheter. Forslagstiller har raderett over den delen av
planomradet hvor det planlegges utbygging. Tilgrensende naboer vil bli hgrt pa vanlig mate, i henhold
til plan- og bygningslovens krav til medvirkning.

10. Vurdering av forskrift om konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert i forhold § 6 og § 8 om konsekvensutredninger og det er vurdert at det ikke er
behov for a utarbeide konsekvensutredning i henhold til forskriften. Nye tiltak faller ikke inn under
noen av kriteriene, og det er heller ingen saerskilte interesser som blir skadelidende som fglge av
planforslaget.

11. Fremdrift

Vi ser for oss fglgende fremdrift:
- Varsel om oppstart —juli 2023
- Innsendelse av planforslag til kommunen — desember 2023
- Fgrstegangs behandling —jan 2023
- Offentlig ettersyn — feb/mars 2024
- Endelig vedtak av planen — april/mai 2024

For komplett innsendelse av planforslag kan det veaere aktuelt med egne arbeidsmgter med
kommunen for viktige avklaringer underveis i prosessen.

Med vennlig hilsen

Adi Dukic
By- og arealplanlegger
Trollvegg
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